3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 - Gemeinde Pellworm

fur das Gebiet Am Hafen, westlich "Tammensiel” und sudliche der Amtsverwaltung)

Plangrundlage: Auszug aus der digitalen }
Flurkarte, 16.03.2016 |
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
nach § 84 Abs.3 der Landesbauordnung LBauO-SH wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
................... folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

' ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, § 10 BAUNVO)

- Mischgebiete

Sonstiges Sondergebiet

Hafen und

3 Zweckbestimmung Hafen und Tourismus
Tourismus

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, § 16 BAUNVO)

GR 900

Maximal zulassige Grundflache in Quadratmetern
GRZ 0,2 Maximal zulassige Grundflachenzahl

]! Maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse
BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNVO)

0 Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB,
§ 23 BAUNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (S 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
Parkplatzflache

FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(5 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

g,

FLACHEN FUR BEPFLANZUNGSBINDUNGEN(S 9 ABS. 1 NR. 25b BAUGB)

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belasten sind

e E Flachen fir die Erhaltung von Bepflanzung
 SONSTIGE PLANZEICHEN
o—e—o—0—o  Abgrenzung unterschiedlicher Teilgebiete

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Anderungen Teil A (Zeichnung)

Qrenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Anderungen Teil B (Text)

Es gelten die BauNVO 1990 und die PlanZVO 1990

Hinweise

GemabD § 15 Denkmalschutzgesetz hat, wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde

der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die iibrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. |
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit.

. Im Plangebiet bzw. angrenzend befinden sich Schutzdeiche. Es wird |
' daher auf das Bau- und Nutzungsverbot gemaB § 70 i.V.m. § 65 des
' Landeswassergesetzes Schleswig-Holstein (LWG S-H) hingewiesen.

- Bestehende Bebauung/Begriinung mit Baumen und Gehdlzen wird

- geduldet, sofern die Deichunter- und -erhaltung nicht beeintréachtigt
- wird. Neue bauliche Anlagen oder andere Einrichtungen, die die

- Unterhaltung des Deiches beeintrachtigen, diirfen grundsatzlich nicht
~errichtet werden.

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN |

' Die folgenden textlichen Festsetzungen gelten flr den gesamten
. Geltungsbereich des B-Planes Nr. 1

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 6, 10,
' 11 BauNVO) ’
1A Das sonstige Sondergebiet SO - Hafen und Tourismus dient

dem Hafenbetrieb sowie touristischen Nutzungen.

Zulassig sind

- Anlagen des Hafenbetriebs,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Lagerpladtze und -hduser, nicht wesentlich storende

Gewerbebetriebe, sowie offentliche Betriebe, soweit sie der

Zweckbestimmung des Gebietes nicht entgegenstehen,

- Anlagen fir fremdenverkehrsbezogenen Service und

Information

- Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke.

1ol Im Sondergebiet - Gewerbliche Touristenbeherbergung sind nur
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie gewerblich genutzte
Ferienwohnungen zulassig. ‘

1.3 Das Sondergebiet - Kur/Hallenbad dient der Unterbringung eines

Kurmittelhauses, eines Hallenbades und Betrieben und |
Einrichtungen flr die Touristenbeherbergung und Kurzwecke.
Zulassig sind: Ein Kurmittelhaus, ein Hallenbad und Anlagen fiir
kulturelle, sportliche sowie gesundheitliche Zwecke im Rahmen
von Kuranwendungen und sonstige kleine Einrichtungen der
Freizeitgestaltung. ‘
Ausnahmsweise zuldssig sind: Wohnungen fir Betriebsinhaber, |
nur eine Wohnung je Betrieb, sowie Personalunterkiinfte. |
Unzuldssig sind: Discotheken, Spielhallen, Sportcentren,
Lichtspieltheater, Spielkasinos.

1.4 In den Mischgebieten (MI) sind Vergniigungsstatten (§ 6 Abs. 2
Nr. 8 und Abs. 3 BauNVQ) nicht zulassig, auch nicht
ausnahmsweise.

1.5 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die in § 4 Abs. 3
Nrn. 2-5 BauNVO genannten Nutzungen nicht zulassig, auch nicht
ausnahmsweise.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)
2.1 Die in den SO - Hafen und Tourismus zulassige Grundfldache darf |
durch Wegeflachen, Zufahrten und Stellplatze bis zu einer GRZ
: von 0,9 uberschritten werden.
2.2 Diein den SO - Hafen und Tourismus festgesetzten zulassige
' Grundflachen beziehen sich auf den jeweilig abgegrenzten Teil
des Baugebiets. |

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 3
- BauGB)

Fir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird die Erdgeschof-
fuBbodenhohe auf mindestens +1,00 m (iber NN festgesetzt.

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV0)
In abweichender Bauweise darf an die seitlichen Grundstiicksgrenzen
herangebaut werden.

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
| 5,1 Innerhalb der im SO - Hafen und Tourismus festgesetzten Flache
| fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind Geh- und Fahrrechte
1 zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrechte zugunsten der |
‘ jeweiligen Versorgungstrager vorzusehen.
Innerhalb der im MI festgesetzten Flache fiir Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
der jeweiligen Anlieger und Leitungsrechte zugunsten der
jeweiligen Versorgungstrager vorzusehen.

6. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10
' BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung unter "von der Bebauung
freizuhaltende Grundstucksflachen” festgesetzten Flachen ist eine
Einfriedigung, Bepflanzung oder sonstige Nutzung von mehr als 0,70 m |
uber Fahrbahnoberkante dauerhaft zu unterlassen.

7. Gestaltungsvorschriften (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBauO)
74 Zulassig in den WA- und MI-Gebieten sowie im SO -
gewerbliche Touristenbeherbergung sind:
Als Dachform: Satteldach und Kriippelwalmdach
Als Dachneigung: 30° - 55°
Als Dacheindeckung: Rote bis dunkelbraune Pfannen.
Ausnahmsweise und unbeschadet bauordnungsrechtlicher
Abstandsvorschriften ist auf den Grundstiicken Tammensiel 1-3
auch Reet zulassig.
: Die Festsetzung 6.1 gilt nicht fiir Wintergarten.
/7.2 Zulsssig im SO - Kur/Hallenbad sind:
? Als Dachneigung: maximal 30°
Als Dacheindeckung: Rote bis dunkelbraune Pfannen oder
kleinformatige Faserzementplatten.
Als AuBenwandverkleidung: Rotes Verblendmauerwerk mit
‘ grauer Verfugung.
7.3 Garagen sind in MI- und WA-Gebieten mit eingeschossiger
Bauweise wie folgt zulassig:
Garagen sind bis zu einer GroBe von 40 gm zulassig. Bei Massiv-
bauweise sind die AuBenwandgestaltung und die Dacheindeckung
dem Hauptgebaude anzupassen. Carports sind in Holzbauweise
zulassig.
7.4 Als Einfriedigungen entlang der StraBenfront sind nur lebende
Hecken oder Stabstakett in einer Hohe von max. 1,00 m zulassig.

- 8. Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion (§ 22 Abs.
1 BauGB)
Fur das Sondergebiet - Gewerbliche Tourismusbeherbergung wird
festgesetzt, dass fiir alle Grundstiicke die Begriindung oder Teilung von
- Wohnungseigentum oder Teileigentum (nach § 1 Wohnungseigentums-
gesetz WoEigG)
- Wohnungs- oder Teilerbbaurechten (nach § 30 WoEigG)
- Dauerwohnrechten oder Dauernutzungsrechten ( nach § 31 WoEigG)

- dem Genehmigungsvorbehalt nach § 22 BauGB unterliegen.

' 9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
' Natur und Landschaft |
Im SO Hafen und Tourismus ist das Lagern, Herstellen, Verwenden,

" Abfiillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen i.5.d. § 62

' Absatz 3 WHG nicht zul@ssig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 29.09.2011

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
vom 12.10.2011 bis 25.10.2011 erfolgt.

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am 10.12.2015 durchgefiihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 11i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
14.12.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 21.03.2016 den Entwurf des B-Planes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

| 5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

| dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.04.2016 bis
: 19.05.2016 wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich

| ausgelegen: montags bis freitags von 08:00 Uhr - 12:00 Uhr sowie montags und
' dienstags 14:00 Uhr - 16:00 Uhr. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem

| Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von allen

| Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen,

vom 07.04.2016 bis 20.05.2016 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht.

' 6. Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 11.04.2016 zur Abgabe

7. Der katastermafige Bestand am 1 5 Marz 2015 sowie die geometrischen
‘ Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig

| bescheinigt. Die Hohenangaben iiber NN und die Lage der Flachen die mit

‘ Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet sind, ist von der Richtigkeits-

' bescheinigung ausgeschlossen.

' Abteilung 6 des Landesamtes fiir
ermessung und Geoinformation
(Unterschrift)

8. Die Gemeindevertretunﬁﬁﬁie Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 13.07.2016 geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 13.07.2016 als Satzung beschlossen und die
Begrundung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. /

(Unterschrift)

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertiet-umd.st bekannt zu machen.

irgermeisterin/Biirgermeister
(Unterschrift)
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Piipirm /19,29 2ol
(Ort, Datum, Siegelabdruc

A vipion , 19:00. 244
| (Ort, Datum, Siegelabdruck)\

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft

erteilt, sind am . Aﬂ Y ﬂ 50 .’thurch Aushang ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das
Erloschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung

21 0y .24

ist mithinam ... . a0 0 .« in Kraft getreten.

(Unterschrift)
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