3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 - Gemeinde Pellworm

fur das Gebiet zwischen dem Deichgrafenweg und der LandesstraRe 97
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Plangrundlage: Auszug aus der digitalen
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
nach § 84 Abs.3 der Landesbauordnung LBauO-SH wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
................... folgende Satzung liber den
Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (S 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, S5 6, 11
BAUNVO)

Sondergebiete Wohnen und Ferienwohnen

- Mischgebiete

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, § 16 BAUNVO)

GRZ 0,3  Grundflachenzahl
I Maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse
TH 5,00 Maximal zulassige Traufhdhe in Metern

FH 9,00 Maximal zuldssige Firsthohe in Metern

BAUWEISE (S 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNVO)

0 Offene Bauweise

& Nur Einzelhauser zuldssig

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB,
§ 23 BAUNVO)

ST Baugrenze

VERKEHR (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Fussgangerbereich

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG (59 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

’ ) Abwasser- Pumpstation

WASSERFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 16 BAUGB)

Wasserflachen (Entwasserungsgraben)

FLACHEN FUR ANPFLANZUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB)

Erhalt von Baumen und Strauchern

@ © @  Anpflanzungen von Einzelbiumen

SONSTIGE PLANZEICHEN
—O—G——D Abgrenzung unterschiedlicher Teilgebiete

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Anderungen Teil A (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Urspriingliche Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 6

Es gelten die BauNVO 1990 und die PlanZVO 1990

Hinweise

GemaB § 15 Denkmalschutzgesetz hat, wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spitestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verférbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Der StraBenzug Utermarkermitteldeich, nérdlich des Ilgrofweges, ist
innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans als 2. Deichlinie
gewidmet und unterliegt den Bau- und Nutzungsverboten des

Schutzstreifen geman § 65 LWG). Bestehende Bebauung/Begriinung
mit Baumen und Gehdlzen wird geduldet, sofern die Deichunter- und
-erhaltung nicht beeintrichtigt wird. Neue bauliche Anlagen oder
andere Einrichtungen, die die Unterhaltung des Deiches
beeintrdchtigen, diirfen grundsétzlich nicht errichtet werden.

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Die folgenden textlichen Festsetzungen gelten fiir den gesamten

Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6

1. Art der baulichen Nutzung (S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 6. 11
BauNVO0)

Das Sonstige Sondergebiet - Wohnen und Ferienwohnen dient dem
Wohnen sowie der Fremdenbeherbergung.

Zulassig sind:

- Wohnungen

- Ferienwohnungen, die dazu bestimmt sind, iiberwiegend und auf
Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen.
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Raume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Titiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben.
Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe des Beherbergungs gewerbes und
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
2.1

Als Traufhdhe gilt die untere Kante der Dachfliche. Als
Firsthche gilt die obere Kante der Dachfliche.

2.2 Die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf die Héhe der an das
jeweilige Grundstiick angrenzenden offentlichen Verkehrsfliche.
2.3  Die festgesetzten maximalen Traufhéhen gelten nicht fiir

Walmflachen.
3. Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

3.1 Fir die Standorte der Einzelbdume kann gerinfiigig von der
Planzeichnung abgewichen werden.

3.2 Auf den festgesetzten Anpflanzungsflichen fiir Biume und
Straucher sind je angefangene 50 gm Fléche ein Baum und 25
Straucher aus folgender Pflanzliste zu pflanzen:

Baume - Heister:

Esche (Fraxinus excelsior), Ulmus "Sapporo Autumn Gold"
(Hybride) als Resista®-Ulme, Silber-Weide (Salix alba),
Korb-Weide (Salix viminalis), Mandel-Weide (Salix triandra)
Straucher - leichte Heister:

Schwarzerle (Alnus glutinosa), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Zweigriffeliger
WeiBdorn (Crataegus laevigata), Schlehe (Prunus spinosa),
Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina)

3. Gestaltungsvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBauQ)

Fur die SO Wohnen und Ferienwohnen 1:

3.1 Dach:

Symmetrische Sattel- oder Kriippelwalmdécher mit mindestens
25 ° Dachneigung, Walmfliachen mindestens 50 °. Firstrichtung
parallel zur langeren Gebaudekante.

Eindeckung mit unglasierten Dachpfannen oder mit Reet.
Dachiiberstand bis 50 cm traufseitig.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Dachgestaltung sind bei
Nutzung von Solarenergieanlagen zulissig.

3.2  Fassade:

Verblendmauerwerk in roten, braunen und/oder beigen Farben.
Ausnahmsweise ist fiir Giebelverkleidungen im Obergeschoss
auch Holz zulassig.

Die Gebaude miissen rechteckige Grundformen erhalten.

Die Fensterflachen miissen hochformatig bis quadratisch sein.
Metallische Oberflachen oder grelle Farben fiir Bauteile in der
Fassade sind unzulassig.

Sichtbare Sockelhdhe bis 0,3 m ab festgelegter
Gelandeoberflache.

3.3 Nebenanlagen und Garagen:

Wintergarten sind bis zu einer Grundflache von 25 gm zulassig.
Die Verglasung ist mit Klarglas auszufiihren. Die Festsetzungen
3.1 und 3.2 gelten fiir Wintergirten nicht.

Andere Nebenanlagen und Garagen miissen dem AuBenmauer-
werk des Hauptgebaudes entsprechen oder sind in Holzbauweise
mit Brettverschalung auszufiihren.

Nebenanlagen und Garagen kénnen auch mit Flachdichern
erstellt werden. Die Dacheindeckung ist dabei auch als
Pappdach, Wellplattendach oder Grasdach zulissig.

Ein Garten- oder Geratehaus ist nur in Holzbauweise bis 10 gm
Grundflache, mit Pfannen-, Papp-, Wellplatten- oder Grasdach
und einer maximalen Hohe von 3,00 m im hinteren Grundstiicks-
teil zulassig.

Tankanlagen auBerhalb der Gebiude sind nur als Erdtanks
zuldssig.

3.4  Einfriedigungen
Als Einfriedigungen entlang der StraBenfront sind nur lebende
Hecken oder Stabstakett in einer Héhe von max. 1,00 m Zulassig.

Fir die MI:

3.5  Fiir Wohngeb&ude gelten die Festsetzungen 3.1 bis 3.4.
Abweichend sind zusatzlich auch Holzfassaden und
Dachuiberstande bis 1,00 m zuléssig.

3.6  Fir gewerblich genutzte Geb&ude ist eine Dachneigung von
mindestens 15° zulassig.

Fiir Fassadenverkleidungen sind rotes oder rotbraunes
Verblendmauerwerk, Metalltafeln, Wellfaserzementplatten,
Faserzementplatten oder Holzverbretterung in den Farben rot,
rotbraun, griin, grau oder wei zulassig. Werbeanlagen und
Zierstreifen sind auch in anderen Farben zulassig.
Werbeanlagen mit bewegtem Licht sind unzulassig.

Die Verwendung greller Farben ist unzulissig.

Fir das SO Wohnen und Ferienwohnen 2:

3.7  Essind Sattel- oder Kriippelwalmdacher mit einer
Mindestneigung von 15° zulassig. Fiir Fassadenverkleidungen sind
rotes oder rotbraunes Verblendmauerwerk oder Holzverbrette-
rung in den Farben rot, rotbraun, griin, grau oder weiB Zulassig.
Die Gebdude miissen rechteckige Grundformen erhalten.

Die Fensterflachen miissen hochformatig bis quadratisch sein.
Metallische Oberflachen oder grelle Farben fiir Bauteile in der
Fassade sind unzul&ssig.

Sichtbare Sockelhdhe bis 0,3 m ab festgelegter
Geldndeoberflache.

Nebenanlagen und Garagen miissen dem AuRenmauerwerk des
Hauptgebaudes entsprechen oder sind in Holzbauweise mit
Brettverschalung auszufiihren.

Nebenanlagen und Garagen kénnen auch mit Flachdichern
erstellt werden.

Tankanlagen auBerhalb der Geb&ude sind nur als Erdtanks

Wassergesetzes des Landes Schleswig-Holstein (8 70 LWG, i.V. mit dem

zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 12.05.2015

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
vom 08.06.2015 bis 18.06.2015 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am 10.12.2015 durchgefiihrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
am 14.12.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 21.03.2016 den Entwurf des B-Planes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.04.2016 bis
19.05.2016 wéahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen: montags bis freitags von 08:00 Uhr - 12:00 Uhr sowie montags und
dienstags 14:00 Uhr - 16:00 Uhr.Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen,
vom 07.04.2016 bis 20.05.2016 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 11.04.2016
zur Abgabe einer Stellungnahme aufg

7. Der katastermapige Bestand am sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Die Lage der Wasserflichen und der zu erhaltenen Biume und
Straucher ist von der Richtigkeits 3
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 13.07.2016 geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 13.07.2016 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
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10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Blrgermeisterin/Biirgermeister
(Unterschrift)

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft

erteilt, sind am . A 5 "’51"”‘ durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwadgung
einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschédigungsanspriichen geltend zu machen und das
Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung

ist mithin am
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Nr. Anderungen Datum Gez.
2 Hinweise 01.06.16 | Me
1 Planzeichenkorrektur Baume, FH, 08.02.16 | Mx
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