Bebauungsplan Nr. 15 - Gemeinde Pellworm
fur das Gebiet ostlicher Rand des Ortsteils Tilli an der L 97

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Abs.3 der Landesbauordnung LBauO-SH wird nach

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Plangrundlage: Auszug aus der digitalen :
Flurkarte, 06.11.2015 '
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Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Ortsdurchfahrt

Es gelten die BauNVO 1990 und die PlanZVO 1990

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO

' 3, Fliichen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

| 4, Gestaltungsvorschiiften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBauO)
' 4.1 Fiir Wohngebaude:

1.1 Im Geltungsbereich des B-Plans gilt eine GRZ von 0,4.
1.2 Im Geltungsbereich des B-Plans ist ein Vollgeschoss zulassig. .
1.3 Als Traufhohe gilt die untere Kante der Dachflache. Als Firsthdheg

gilt die obere Kente der Dachflache.

2. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Geltungsbereich des B-Plans gilt die offene Bauweise.

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der Gemeinde Pellworm bzw. von ihr beauftragter Dritter
einzurichten.

Als Dachform Sattel- cder Krippelwalmdach mit mindestens 30°
Neigung und Eindeckwng mit unglasierten roten bis rotbraunen Pfannen.
Ausnahmen von den Festsetzungen zur Dachgestaltung sind bei Nutzung
von Solarenergieanlagn zulassig.
Fur Fassadenverkleiding rotes oder rotbraunes Verblendmauerwerk. Die |
Fensterflachen miissenhochformatig bis quadratisch sein. Metallische
Oberflachen oder grell: Farben fiir Bauteile in der Fassade sind unzuldssig.

' 4.2 Fiir Gewerbegebaide:

Dachneigung von mindestens 157,
Werbeanlagen mit bevegtem Licht sind unzulassig.
Die Verwendung grellir Farben ist unzulassig.
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 12.05.2015

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang vom 08.06.2015 bis 18.06.2015 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am 10.12.2015 durchgefiihrt.

| 3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB
am 14.12.2015 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4, Die Gemeindevertretung hat am 21.03.2016 den Entwurf des B-Planes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.04.2016 bis
19.05.2016 wahrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2-BauGB offentlich
ausgelegen: montags bis freitags von 08:00 Uhr - 12:00 Uhr sowie montags und
dienstags 14:00 Uhr - 16:00 Uhr. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen,
vom 07.04.2016 bis 20.05.2016 durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung beruhrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 11.04.2016

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
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7. Der katastermaBige Bestand am™. ... ... Sl sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. Die Hohenangaben iiber NN und die Lage der Schmutzwasser-
druckleitung mit dem entsprechenden Schutzstreifen ist von der Richtigkeits-
bescheinigung ausgeschlossen.
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8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 13.07.2016 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 13.07.2016 als Satzung beschlossen und die
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10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

..........................

{Unterschrift)

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft

erteilt, sind am 6,41 - A% 11. 1% durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung

ist mithin am . "m e ;
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} Hinweise:

'Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich eines Mitteldeichs. Somit

' gelten grundsatzlich die Benutzungsbeschrankungen des § 70
Landeswassergesetz (LWG). Vorhandene Gebaudestandorte im Bereich
' des Deiches werden geduldet. Veranderungen sind nur in Abstimmung
'mit der unteren Wasser- bzw. Kiistenschutzbehdrde zulassig.

Der Uberplante Bereich befindet sich teilweise in einem
‘archdologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit arch&ologischer

' Substanz d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen.

'Es wird deshalb auf § 15 Denkmalschutzgesetz SH hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich
unmittelbar oder liber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fir die Eigentiimerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den
Besitzer

des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen.

! Ein Teil des Plangebietes ist wegen seiner Vornutzung als
|altlastenverdachtige Flache im Kataster bei der unteren

' Bodenschutzbehérde eingetragen. Im Falle von BaumaRnahmen ist die
' Eignung des Grundstuckes im Rahmen des Bauantragsverfahrens - z.B.
| durch orientierende Untersuchungen § 9 BBodSchG - nachzuweisen.
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