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1. Einleitung

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der Anderung des Fliachennutzungsplans (FNP) liegt am ostlichen Rand
des Ortsteils Tilli nordlich der L 97. Es handelt sich um Teile des Betriebsgelandes einer
bestehenden Landmaschinenwerkstatt einschlieBlich Wohnhaus des Betriebsinhabers so-
wie eine ruckwartige Griinlandflache. Die Flache betragt ca. 0,35 ha. Die genaue Ab-
grenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Der Siedlungsbereich Tilli ist neben dem Schwerpunkt Tammensiel/Ostersiel um den Ha-
fen herum und der bandartigen Bebauung Nordermitteldeich ein weiterer groBerer zu-
sammenhangender Siedlungsbereich der Insel. Im wesentlichen handelt es sich um ge-
mischt genutzte StraBenrandbebauung entlang der StraBen Ostertilli, Westertilli und
Kaydeich mit einigen seitlichen Auslaufern (z.B. Stderwisch).

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Ziel der Planung ist es, den gewerblichen Nutzungsstandort zu erhalten. Die disperse
Siedlungsentwicklung und Pragung Pellworms bringt es mit sich, dass auch dezentrale
Gewerbestandorte vorhanden sind und im Sinne der Erhaltung der gewachsenen Struktur
bestehen bleiben sollen. Die derzeitige Nutzung als Landmaschinenwerkstatt dient dar-
uber hinaus als ortliche Dienstleistung der Erhaltung der noch vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betriebe auf der Insel. Zur Betriebsentwicklung und zur generellen Siche-
rung des Gewerbestandorts - insbesondere mit der Verkniipfung von Wohnstandort und
Gewerbenutzung - ist eine Flachenerweiterung notwendig. Der bestehende Standort ist
groBtenteils bereits im FNP als gemischte Bauflache dargestellt. Die geplante Erweite-
rung, fur die parallel der Bebauungsplan Nr. 15 aufgestellt wird, liberschreitet jedoch
die dargestellte Bauflache, so dass eine Anpassung des FNP gefordert ist.

2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

2.1 Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) besteht eine Anpassungspflicht der kommuna-
len Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung.

Die Ziele der Raumordnung fiir die Gemeinde Pellworm werden im Landesentwicklungs-
plan (LEP) aus dem Jahr 2010 und im Regionalplan V aus dem Jahr 2002 festgelegt. Im
Folgenden werden nur die fiir die Planung relevanten Ziele und Grundsatze der Raumord-
nung dargestellt.

Pellworm ist als Schwerpunktraum fiir Tourismus und Erholung ausgewiesen (Kapitel
3.7.1 LEP und 4.1 Regionalplan). Das bedeutet, dass diesen Belangen in der planerischen
Abwagung mit anderen Raumnutzungen ein besonderes Gewicht zukommt und alle Sied-
lungs-, Bauplanungen und -maBnahmen die Erhaltung und Sicherung der Freiraume

zur Grundlage haben sollen.

Alle Gemeinden konnen unter Beachtung okologischer und landschaftlicher Gegebenhei-
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ten eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansassiger Betriebe
sowie die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe treffen. Dabei soll insbesondere auf die
Nutzung vorhandener Standorte und eine flachensparende Entwicklung geachtet werden
(Kapitel 2.6 (1) LEP).

Die stadtebauliche Entwicklung soll grundsatzlich in raumlicher und infrastruktureller
Anbindung an bestehende Ortsteile entstehen (Kapitel 2.7 LEP). Die Innenentwicklung
hat Vorrang vor der AuBenentwicklung. Dies wurde beriicksichtigt (s.a. Kapitel 5.1).

Die Planung entspricht den Vorgaben der Raumordnung.
2.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im giiltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Pellworm grof-
tenteils als gemischte Bauflache dargestellt. Teilflachen im Norden und Osten gehen je-
doch Uber den im FNP dargestellten Bereich hinaus und sind bisher als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Daher wird der FNP entsprechend im Parallelverfahren gean-
dert.

3. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Im Plangebiet besteht ein eingesessener Betrieb der Landmaschinentechnik. Werkstatt,
Garagen, Lager- und Sozialraume sind mit dem Wohnhaus des Inhabers und Stellplatzen
gemeinsam auf dem Grundstiick an der StraBe Ostertilli angeordnet. Die Kapazitaten ins-
besondere der Werkstatt stoBen jedoch an ihre Grenzen, nicht zuletzt aufgrund der im-
mer groBBeren Landmaschinen, die in der modernen Landwirtschaft eingesetzt werden.
Daher ist der Bau einer neuen Halle mit zusatzlichen Stellplatz- und Rangierflachen fur
die Maschinen geplant. Entlang der StraBe, die auf einem Mitteldeich gefuhrt wird, ist
dafiir nicht genligend Raum vorhanden, so dass der Neubau auf einem angrenzenden hin-
teren Grundstuck erfolgen soll, das ebenfalls dem Betriebsinhaber gehort.

Da es sich bei diesem Grundstiick um planungsrechtlichen AuBenbereich handelt, ist die
Aufstellung einer Bauleitplanung notig. Die Gemeinde unterstiitzt die Entwicklung des
Betriebes an diesem Standort zur Erhaltung der ortlichen Wirtschaftsstruktur.

Es wird darauf verzichtet, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen, da der
volle Umfang der Bauvorhaben, insbesondere der Nebenflachen, sowie die zeitliche Um-
setzung noch nicht vollstandig absehbar sind.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Fiir den Anderungsbereich wird gemischte Bauflache (M) dargestellt. Damit wird das
Plangebiet an die bestehenden gemischten Bauflachen angegliedert, die sich entlang der
Strabe Ostertilli in den Siedlungsbereich Tilli erstrecken.

Innerhalb dieser Bauflachen liegen gewachsene Siedlungsstrukturen, die sich sowohl aus
Wohnen als auch gewerblicher Nutzung gebildet haben (so liegt z.B. wenige Grundstiicke
vom Plangebiet entfernt die ehemalige Backerei Tilli). Auch der Betrieb, der durch die
Planungs erhalten werden soll, entspricht dieser Struktur mit einem Wohnhaus
einschlieBlich ausgedehntem Privatgarten sowie den gewerblichen Gebauden und Stell-
flachen auf demselben Grundstiick. Die Anpassung der baulichen Moglichkeiten auf dem
Betriebsgelande an die gegenwartigen Anforderungen soll gewahrleistet werden, ohne
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die beschriebene kleinteilige Struktur grundsatzlich zu verandern. Deshalb wird auch fur
den erweiterten Betrieb die Darstellung von gemischter Bauflache statt gewerblicher
Bauflache gewahlt. Die Kombination mit dem Wohnstandort in Form eines Einfamilien-
hauses ist weiterhin stadtebaulich ausdriicklich erwiinscht.

Die etwas groBere Tiefe der Bauflache rechtfertigt sich aus dem Platzbedarf des
gewerblichen Nutzungsteils, der im librigen der pragendste innerhalb der gemischten
Bauflache ist. Die benachbarten Grundstiicke werden eher durch Wohnnutzung do-
miniert. Dem entsprechend ist eine auch flachenmaBige Schwerpunktsetzung am Ende
der langgestreckten gemischten Bauflache geplant.

3.2 Entsorgungsleitung

Eine Abwasser-Druckleitung (PVC-Rohr DN 100) mit parallel gefiihrte Kabeltrasse durch-
quert den hinteren Teil des Plangebiets. Der Verlauf dieser Hauptleitung wird in der
Planzeichnung dargestellt. Der notige Schutzstreifen entlang der Leitungstrasse, der von
Bebauung freigehalten werden soll, wird im parallel aufgestellten B-Plan Nr. 15 beriick-
sichtigt.

4, Hinweise

Hochwasser-/Kiistenschutz:

Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich eines Mitteldeichs. Somit gelten grundsatzlich
die Benutzungsbeschrankungen des § 70 Landeswassergesetz (LWG). Vorhandene Gebau-
destandorte im Bereich des Deiches werden geduldet. Veranderungen sind nur in Ab-
stimmung mit der unteren Wasser- bzw. Kistenschutzbehorde zulassig.

Denkmalschutz:

Der Uberplante Bereich befindet sich teilweise in einem archaologischen Interessensgebiet, da-
her ist hier mit archaologischer Substanz d.h. mit archaologischen Denkmalen zu rechnen.

Es wird deshalb auf § 15 Denkmalschutzgesetz SH hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder uber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Lei-
terin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben.
Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten gesche-
hen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen.

5. Naturschutz/Umweltauswirkungen

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft im Rahmen der planerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlick-
sichtigen.
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Durch die Flachennutzungsplan-Anderung werden Eingriffe in Natur und Landschaft in
Form von Bebauung und Versiegelung von Flachen vorbereitet. Teilweise sind diese Ein-
griffe jedoch bereits durch bestehende Bebauung erfolgt. Fiir solche Eingriffe ist gemah
§ 1a Abs. 3 S. 5 BauGB kein Ausgleich erforderlich.

5.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Standortalternativen im Hinblick auf geringere Umweltauswirkungen sind insoweit ge-
prift worden, dass auf Pellworm keine Leerstande oder brachliegende Anlagen vorhan-
den sind, die ohne Umgestaltung fiir den erweiterten Betrieb nutzbar wéaren. Eine Neu-
bebauung und -versiegelung ware in jedem Fall n6tig. Brachflachen bzw. ungenutzte
Grundstiicke waren zwar in Einzelfallen vorhanden (so z.B. MI-Flachen im B-Plan Nr. 6 im
Gemeindeteil Tammensiel), jedoch ware mit deren Nutzung zwangslaufig eine Komplett-
verlagerung des Betriebs sowie des Wohnstandorts verbunden. Neben der deutlich gréhe-
ren Neuversiegelung (da die Flache der jetzt bereits im Plangebiet genutzten Bestands-
gebaude zusatzlich neu geschaffen werden miisste) waren damit auch erheblich hohere
Investitionskosten verbunden (neben den hoheren Baukosten auch noch Grunderwerb),
die angesichts der schon bestehenden Nachteile des Betriebs durch die Insellage weitere
betriebswirtschaftliche Risiken verursachen wiirden. Dariiber hinaus wiirde dadurch am
bisherigen Standort ein baulicher Leerstand verursacht werden, der angesichts der Nach-
fragesituation auf Pellworm eher schwer zu beheben ware. Im vorliegenden Fall tragt
die Sicherung des bestehenden Siedlungsstandortes mit Erweiterung bisheriger Freifla-
chen daher zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung bei, was bei Umsiedlung, Neu-
bau - und damit verbunden zusatzlichem Bodenverbrauch - und entstehendem Leerstand
nicht der Fall ware. Dariiber hinaus ist die Erweiterungsflache nach Lage und Be-
schaffenheit nicht zu den bevorzugten landwirtschaftlichen Standorten auf Pellworm zu
zahlen. Die Nutzung von 0,35 ha Flache zur Sicherung des Betriebes mit erheblicher Be-
deutung fir die Bewirtschaftung der Insel Pellworm erscheint auch aus Sicht der Land-
wirtschaft daher vertretbar. Vor dem Hintergrund der historisch bedingten dispersen
Siedlungsstruktur sind die zusammenhangenden Siedlungsflachen deutlich kleiner und
gestreuter als in anderen Gemeinden. Der Standort des Betriebes zahlt zum baurechtli-
chen Innenbereich des Ortsteils Tilli. Auf Grund der bandartigen Siedlungsstruktur erstre-
cken sich Erweiterungen von Innenbereichsflachen daher fast zwangslaufig in den Auben-
bereich. In der Gesamtbetrachtung ist die Erweiterung am jetzigen Standort mit Weiter-
nutzung der baulichen Anlagen des bereits bestehenden Betriebs unter Abwagung aller
relevanten Belange stadtebaulich gerechtfertigt, auch wenn dadurch das Siedlungsgebiet
auf bisherige landwirtschaftliche Freiflachen ausgedehnt wird.

Die Erweiterung des bestehenden Standortes dient damit auch der Minimierung von zu-
satzlichen Versiegelungen.

Der groBere, nordliche Teil des Plangebiets, wo die Neubebauung vorgesehen ist, wird
derzeit als Viehweide genutzt. Es handelt sich um Intensivgriinland, das jedoch durch
noch erkennbare Griippen-Strukturen eine etwas erhohte Lebensraumqualitat besitzt.
Durch die Neubebauung wird der Lebensraum hier komplett umgeformt. Dieser Flachen-
teil ist also insgesamt als Eingriffsflache zu betrachten. Die Flache befindet sich in der
Gebietskulisse fiir den Wiesenvogelschutz. Eingriffe, die den Erhaltungszustand lokaler
Populationen der Wiesenvogel gefahrden konnen, sind artenschutzrechtlich nicht zulas-
sig. Verlust von Lebensraum (Griinlandflachen) kann nur hingenommen werden, wenn an
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anderer Stelle fiir die lokalen Populationen wiesenvogelgerechte Ersatzlebensraume an-
gelegt werden.
Der sudliche Teil des Plangebiets besteht aus bereits bebauten Grundstiicksteilen.

Die Ermittlung der konkreten GroBenordnung des Eingriffs sowie die Regelungen zum
Ausgleich erfolgen anhand der detaillierteren Festsetzung auf der Ebene des parallel
aufgestellten B-Plans Nr. 15

Nach § 30 LNatSchG geschiitzte Biotope sind nicht von der Planung betroffen.

Gemah § 44 BNatSchG unterliegen besonders geschutzte Arten sowie ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten einem besonderen Schutz. Zu den besonders geschiitzten Arten gehoren
Arten der Anhange A und B der europaischen Artenschutzverordnung (Nr. 338/97), Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Nr. 92/43/EWG) sowie alle in Europa heimischen
Vogelarten.

Vorkommen geschiitzter Arten im Plangebiet sind derzeit nicht bekannt.

In § 44 Abs. 5 BNatSchG ist geregelt, dass im Rahmen der Bauleitplanung keine arten-
schutzrechtlichen VerstoBe vorliegen, wenn durch geeignete KompensationsmaBnahmen
sichergestellt wird, dass sich die ortliche Population betroffener Arten nicht verringert.
Das ist durch den oben ermittelten Ausgleich der Fall, wenn dieser durch die Anlage ex-
tensiv genutzten Feuchtgriinlands mit biotopgestaltenden MaBnahmen (Griippenentwas-
serung bzw. Anlage von Flachwasser-Biotopen) erbracht wird, da dadurch in jedem Fall
verbesserte Lebensraumbedingungen fiir evtl. im Plangebiet vorkommende Arten (insbe-
sondere Wiesenvogel) geschaffen werden.

Zusatzlich sollte die Beseitigung der Biotope (Baufeldraumung) auBerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten, also von Oktober bis Februar erfolgen.

6. Umweltbericht
6.1 Einleitung
6.1.1 Darstellung der Planungsinhalte und -ziele

6.1.1.1 Beschreibung des Standortes

Das Plangebiet der Flachennutzungsplan (FNP)-Anderung liegt am ostlichen Rand des
Ortsteils Tilli direkt an der L 97. Es handelt sich um das Grundstiick einer bestehenden
Landmaschinenwerkstatt sowie eine riickwartige Griinlandflache.

Der sudliche Teil des Gebiets liegt im Bereich eines Mitteldeichs, der nordliche im
Marschgebiet.

6.1.1.2 Ziele und Festlegungen der Planung

Der bestehende Gewerbestandort, eine Landmaschinenwerkstatt, soll ausgebaut wer-
den. Fur den Betriebsablauf, insbesondere fiir den Umgang mit grofen landwirtschaftli-
chen Maschinen und Fahrzeugen, ist der Neubau einer Werkstatthalle sowie die Anlage
von befestigten Abstell- und Rangierflachen erforderlich.

Die FNP-Anderung sowie der parallel aufgestellte B-Plan Nr. 15 bilden die planungsrecht-
liche Grundlage fur die Erweiterung des Standortes. Da die Wohnnutzung ebenfalls er-
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halten bleiben soll, wird gemischte Bauflache dargestellt, die an die bereits angrenzend
dargestellten Bauflachen angeschlossen wird.
Durch das Plangebiet verlauft eine Abwasserleitung der Gemeinde..

6.1.1.3 Art, Umfang und Flachenbedarf des Vorhabens

Im Plangebiet werden gemischt genutzte Siedlungsflachen in einer GroBe von ca. 0,35 ha
vorgesehen.

6.1.2 Darstellung und Berticksichtigung betroffener Umweltschutzziele

6.1.2.1 Relevante Umweltschutzziele

Fur die Bauleitplanung relevante Umweltschutzziele befinden sich in allgemeingiiltiger
Form in den verschiedenen Fachgesetzen und speziell gebietsbezogen z.B. in Schutzge-
bietsausweisungen oder Darstellungen in Fachplanen.

Allgemeine gesetzliche Ziele, die fiir die Planung relevant sind, sind insbesondere

e Gebot der flachenschonenden Planung (u.a. mit dem Grundsatz Innenentwicklung
vor AuBenentwicklung)

e der allgemeine Schutz und die Erhaltung der Entwicklungsfahigkeit von Natur,
Landschaft, Boden- und Wasserhaushalt einschlieBlich dem Ausgleich von Eingrif-
fen

e die Klimaschonung

e Arten- und Lebensraumschutz, auch hinsichtlich der Entwicklungsfahigkeit (z.B.
durch Biotopverbundsysteme)

e der Schutz der Umwelt vor Schadstoffeintragen

e der Immissionsschutz

e der Hochwasserschutz

Schutzgebietsausweisungen sind im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung nicht
vorhanden.

6.1.2.2 Art und Weise der Bericksichtigung der Umweltschutzziele

Die Umweltschutzziele, die durch die Planung beriihrt werden konnen, werden als of-
fentliche Belange in die planerische Abwagung eingestellt. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft werden vollstandig gemaB den gesetzlichen Vorgaben ausgeglichen.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und Bewertung
der Planauswirkungen

6.2.1.1 Arten und Biotope

Bestandsaufnahme

Der nordliche Teil des Plangebiets besteht aus Intensivgriinland (Weide), das friihere
Gruppenstrukturen aufweist, die jedoch nur noch wenig hervortreten. Die angrenzenden
Entwasserungsgraben (Parzellengraben) sind meist dicht schilfbestanden.
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Die sudlich an die LandesstraBe L 97 heran reichende Flache besteht zunachst aus Gar-
ten- und schlieBlich aus Stellplatzflachen, die am Rand eines Mitteldeichs liegen, der
sich ca. 2 - 2,5 m Uber die librigen Plangebietsflachen erhebt. Die Mitteldeichbdschung
ist mit Laubgeholzen bewachsen.

Arten der offenen Kulturlandschaft (insbesondere Wiesenvogel) konnen auf den Griin-
landteilen vorkommen, aufgrund der storungsempfindlichen Lage am Siedlungsrand sind
die Flachen allerdings eher weniger als Lebensraum geeignet. Brutvorkommen wurden
bisher nicht festgestellt und sind aufgrund der Bewirtschaftung und der Scheuchwirkun-
gen, die von den Siedlungsflachen und der StraBe ausgehen, auch unwahrscheinlich, zu-
mal es in der Umgebung groBe ungestorte Griinlandflachen gibt, die geeigneter sind. Als
Nahrungsraume konnte die Flache aber noch Teilfunktionen aufweisen. Insofern ist das
Plangebiet als potentieller, aber vermindert geeigneter Lebensraum einzustufen.

Die Grunlandflachen des Plangebiets liegen innerhalb der Gebietskulisse fur den Wiesen-
vogelschutz (Vertragsnaturschutz), dem hier also besondere Bedeutung zukommt. Die
Beseitigung des Grunland-Lebensraums ist hier nur zulassig, wenn geeigneter Ersatz-Le-
bensraum in entsprechender GroBe ortsnah geschaffen wird. Damit kann sichergestellt
werden, dass die Lebensraumbedingungen der betroffenen Arten nicht verschlechtert
werden.

Die bereits bebauten Gebietsteile bieten dagegen - wenn uberhaupt - nur Lebensraum
fur kulturfolgende, wenig storungsempfindliche Arten.

Es ist mit dem typischen Arteninventar an haufig vorkommenden Kleinsaugern, Insekten
und sonstigen Kleintieren zurechnen, da das Plangebiet nur weit verbreitete Bioto-
pauspragungen aufweist. Amphibienvorkommen beschranken sich vermutlich auf die um-
gebenden Graben, die durch die Planung nicht beriihrt sind.

Konkrete Erkenntnisse liber Vorkommen geschiitzter Arten gibt es derzeit nicht.

Die Empfindlichkeit von Arten und Biotopen bezieht sich insbesondere auf Nutzungsande-
rungen und bauliche Entwicklung, die zur Veranderung oder Beseitigung von Biotopen
und damit zu einer anderen oder geringeren Artenzusammensetzung fiihren konnen.

Planauswirkungen

Bei Durchfiihrung der Planung kann die bestehende Vegetation im Plangebiet zu groBen
Teilen beseitigt werden, zumindest auf den bisher unbebauten Flachen. Dort vorhandene
Arten werden aus dem Plangebiet verdrangt. Aufgrund des verminderten Lebensraumpo-
tentials des Plangebiets, der relativ geringen FlachengroBe und dem groBen Angebot bes-
ser geeigneter Lebensraume in der Umgebung durften aller Wahrscheinlichkeit nach kei-
ne lokalen Populationen gefahrdet werden.

Auf den bereits bebauten Flachen treten keine wesentlichen Veranderungen durch die
Planung ein.

GemabB § 44 BNatSchG unterliegen besonders geschiitzte Arten sowie ihre Fortpflanzungs-
und Ruhestatten einem besonderen Schutz. Ein Bauleitplan, der Vorhaben zulasst, die
diese Schutzvorschriften verletzen wiirden, ohne dass die Voraussetzungen fiir eine Be-
freiung von diesen Vorschriften gegeben sind, ist nicht vollzugsfahig.

Zu den besonders geschiitzten Arten gehoren Arten der Anhange A und B der europai-
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schen Artenschutzverordnung (Nr. 338/97), Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Nr.
92/43/EWG) sowie alle in Europa heimischen Vogelarten.

In § 44 Abs. 5 BNatSchG ist geregelt, dass im Rahmen der Bauleitplanung keine arten-
schutzrechtlichen VerstoBe vorliegen, wenn fiir betroffene Arten in raumlicher Nahe
KompensationsmaBnahmen durchgefiihrt werden, durch die die jeweilige Populationsgro-
Be erhalten werden kann. Entsprechende Anforderungen fiir die Kompensation sind im
Rahmen der Eingriffsbetrachtung in die Planung einbezogen worden.

Die Biotoparten des Plangebiets, insbesondere das Dauergriinland, waren grundsatzlich
als Brutreviere von Wiesenvogeln geeignet. Aufgrund der Lage am Siedlungsgebiet
(Scheuchwirkung auf die Vogel) sowie der fiir Brutreviere zu geringen FlachengroBe ist
jedoch davon auszugehen, dass keine Brutplatze vorkommen und damit die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nicht eintreten. Dennoch ist als Kompensation flir den
Grunlandverlust Ersatzlebensraum in angemessener GroBenordnung anzulegen, um die
Erhaltung lokaler Populationen nicht zu beeintrachtigen. Dieser kann in Form von exten-
siv genutztem Dauergrinland mit biotopgestaltenden MaBnahmen (Griippenentwasserung
bzw. Anlage von Flachwasser-Biotopen) geleistet werden.

In mogliche Amphibienlebensraume bzw. deren Fortpflanzungsstatten wird nicht einge-
griffen, da die Parzellengraben unberiihrt bleiben.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 21 LNatSchG kommen im Plan-
gebiet nicht vor.

6.2.1.2 Boden

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im Bereich der Dwog- bzw. Knickmarsch. Im siidlichen Bereich sind
die Boden durch Aufschiittung, und Befestigung liberformt.

Generell sind Boden insbesondere empfindlich gegeniiber Schadstoffeintragen, Versiege-
lung und Verdichtung.

Bedeutung fiir den Naturhaushalt haben Boden vor allem als Lebensraum, als Standort-
medium fur Biotope sowie als Speicher (z.B. fiir Wasser und Nahrstoffe) und Filter (z.B.
fur Schadstoffe).

Planauswirkungen

Durch die Planung werden Bodenversiegelungen in Form von Bebauung und Befestigung
vorbereitet. Auf dieser Flache kann in die oberen Bodenschichten eingegriffen werden,
die naturlichen Bodenveranderungsprozesse, v.a. durch Klima und Vegetation, werden
zukunftig verhindert.

Bodenverunreinigungen sind aufgrund der Art der geplanten Nutzung nicht zu erwarten.

6.2.1.3 Wasser

Bestandsaufnahme

Im Marschgebiet, in dem der groBte Teil des Plangebiets liegt, ist ein geringer Grund-
wasserflurabstand von 1 m oder weniger zu erwarten.

Im Plangebiet sind Oberflachengewasser in Form von Entwasserungsgraben am nordli-
chen und westlichen Plangebietsrand vorhanden.

Der Wasserhaushalt ist insbesondere gegenuber Versiegelungen empfindlich, die fur
schnelleren Wasserabfluss und damit fiir eine zusatzliche hydraulische Belastung der Ent-
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wasserungsgraben sorgen, sowie gegeniiber Schadstoffeintragen, die die Gewassergiite
schadigen.

Planauswirkungen

Durch die vorbereitete mogliche zusatzliche Versiegelung wird auf der betroffenen Fla-
che ein Versickern von Niederschlagswasser und damit eine Grundwasserneubildung ver-
hindert. Gleichzeitig wird die Abflussmenge umliegender Gewasser entsprechend erhoht.
Gewasserverunreinigungen sind aufgrund der Art der geplanten Nutzung nicht zu erwar-
ten.

6.2.1.4 Klima/Luft

Bestandsaufnahme

Kleinklimatisch kann das unbebaute Plangebiet als Kaltluftentstehungsgebiet dienen.
Aufgrund der topographischen Lage hat es jedoch keine Bedeutung fiir den klimatischen
Ausgleich von Siedlungsgebieten.

Planauswirkungen

Wesentliche Auswirkungen konnen einerseits durch den Wegfall klimatischer Ausgleichs-
funktion von beseitigter Vegetation, andererseits durch erhohte Warmeabstrahlung be-
festigter Flachen entstehen. Aufgrund der geringen Bedeutung fiir das lokale Kleinklima
sind diese Auswirkungen jedoch gering.

GroBklimatische Auswirkungen (z.B. durch das Freisetzen von klimasch&dlichen Gasen)
werden aufgrund der Nutzung nicht in wesentlichem Umfang verursacht.

6.2.1.5 Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes wird durch den Siedlungsrand entlang
des Mitteldeichs gepragt. Die Griinlandflachen gehoren zur freien Landschaft, sind je-
doch strukturarm und ungegliedert.

Planauswirkungen

Durch die vorgesehene Planung wird der Siedlungsrand weiter nach Norden verschoben.
Durch die Hohenbeschrankung fiir die Gebaude wird der Eingriff in das Landschaftsbild
vermindert.

6.2.1.6 Mensch/Erholungsnutzung

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet hat keine nennenswerte Erholungsnutzung, da es nicht frei zuganglich ist.
Die bestehenden Nutzung wird nicht grundlegend verandert, lediglich ausgeweitet. Da
die gesamte umgebende Siedlungsstruktur Mischgebietscharakter hat, ist nicht mit zu
berticksichtigenden Nutzungskonflikten zu rechnen.

6.2.1.7 Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme
Wesentliche Kultur- und Sachgiiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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6.2.1.8 Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen im Okosystem natiirlich vielfaltige Wech-
selwirkungen. Relevant in Bezug auf die geplante Bebauung und Versiegelung im Plange-
biet ist z.B. der Wegfall versiegelter Bodenflachen als Speichermedium fiir den Wasser-
hashalt und als Standort fiir Vegetation, die wiederum als Lebensraum dient.
Wesentliche Auswirkungen auf Schutzgiiter, die mittelbar Uber Eingriffe in andere
Schutzguter entstehen, sind jedoch bei der Beschreibung der Planauswirkungen in den
vorangegangenen Abschnitten bereits beriicksichtigt.

6.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet voraussichtlich weiterhin als
gemischt genutzte Siedlungsflache und Griinland genutzt werden. Die Eingriffe, vor al-
lem die Beseitigung der Vegetation und Bebauung/Versiegelung von Flachen wiirden
nicht stattfinden.

Da allerdings konkrete Nutzungsabsichten hinter der Planung stehen, miissten diese un-
ter Umstanden an anderer Stelle weiterverfolgt werden, so dass der Nutzungsdruck auf
anderer, eventuell weniger gut geeignete Freiflachen erhoht wird.

6.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen

Ziel der Planung ist es, die bestehenden Betriebs- und Wohnflachen weiter zu nutzen
und die geplante Erweiterung tiber die bestehende Nutzung zu erschlieBen. Dadurch
konnen erhebliche Flachen im Vergleich zu einer kompletten Neuplanung eingespart
werden.

Im Rahmen der detaillierteren Regelungen des parallel aufgestellten B-Planes Nr. 15 wird
auch lber geeignete und ausreichende KompensationsmaBnahmen fiir die entstehenden
Eingriffe entschieden.

6.2.4 Mogliche anderweitige Planungsmoglichkeiten

Ein anderer vergleichbar geeigneter Standort fiir die Planung, an dem geringere Auswir-
kungen auf Natur und Umwelt entstehen wiirden, ist nicht verfiigbar, da die Planung
dazu dient, die im Plangebiet vorhandene Nutzung zu halten und zu entwickeln.

Eine andere Planungsvariante, die wesentlich geringere Auswirkungen verursacht und die
Ziele und Zwecke der Planung in gleichem MaBe erfiillt, ist nicht ersichtlich, da durch
die Nutzung der vorhandenen bebauten Flache bereits eine flachensparende Anordnung
der Planung erfolgt ist.

6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriufung; Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Fur die Erstellung des Umweltberichts wurde auf vorhandene und offentlich zugangliche
Quellen und Planwerke zuriickgegriffen, da diese in der fiir die Planung ausreichenden
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Detailscharfe vorliegen.

6.3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen wesentlichen Umweltauswirkungen (Lebensraumverlust,
Bodenversiegelung) sind baubedingt. Wenn die bauliche Entwicklung abgeschlossen ist,
entstehen keine (betriebsbedingten) zusatzlichen erheblichen Umweltauswirkungen.
Daher konnen die Auswirkungen im Rahmen der iiblichen bauaufsichtlichen Tatigkeit
iiberwacht werden. Gesonderte UberwachungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

6.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Ein bestehender Gewerbestandort (Landmaschinenwerkstatt) in Ostertilli am Mitteldeich
soll erweitert werden, um den Betrieb zeitgemaB organisieren zu konnen und Platz fiir
die groBer gewordenen Maschinen zu schaffen. Deshalb werden noérdlich des bisherigen
Standortes neue Baumoglichkeiten geschaffen.

Die Nutzung des bestehenden Betriebs und des Wohnhauses im Plangebiet soll weiter
fortgefiihrt werden.

Momentan besteht der nordliche Teil des Plangebiets, wo die Erweiterung stattfinden
soll, aus Griinlandflachen (Weide), im siidlichen Teil liegt der bestehende Betrieb am
Mitteldeich. Von hier aus werden die neuen Bauflachen auch erschlossen.

Geplant werden gemischte Bauflachen.

Durch die Planung entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft durch Bebauung und
Versiegelung, die ausgeglichen werden miissen. Die konkreten Regelungen dazu werden
im Rahmen des parallel aufgestellten B-Plans Nr. 15 getroffen.
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7. Rechtsgrundlagen

Der Anderung des Flachennutzungsplans liegen folgende Rechtsnormen zugrunde:

I

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBL. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Ok-
tober 2015 (BGBL. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBL. | S. 1548).

5. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL.1991 | S.58), Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. 1 S. 1509).
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBL. | S. 1972)

Gesetz zum Schutz der Natur des Landes Schleswig-Holstein (Landesnaturschutz-
gesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBL. 2010, 301), zuletzt geandert
durch Artikel 1 Ges. v. 27.05.2016, GVOBL. S. 162

Gesetz uber die Landesplanung des Landes Schleswig-Holstein (Landesplanungsge-
setz - LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar 2014, GVOBL.
Schl.-H., S.8)

Landesentwicklungsplan S-H (LEP), festgestellt am 13. Juli 2010 (Amtsbl. 2010,
719)

Regionalplan fir den Planungsraum V des Landes Schleswig-Holstein, festgestellt
am 11. Oktober 2002 (Amtsbl. 2002, 747)
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