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Was ist ein Orts(kern)entwicklungskonzept uberhaupt und wofur ist es gut?

— Ermittlung von Missstanden

— Ermittlung und Ableitung von aktuellen und zukinftigen (Handlungs-)Bedarfen
- Gesamtentwicklungsstrategie der Gemeinde

— Erster ,Fahrplan®: Nicht statisch, sondern dynamisch gemalf} Entwicklungen

- Keine Machbarkeitsuntersuchung einzelner Umsetzungsmalinahmen/ Projekte

Ortskernentwicklungskonzepte Ortskernentwicklungskonzepte
werden mit Bundesmitteln sind Voraussetzung fur die
gefordert zukunftige Forderung von

Umsetzungsmallnahmen



TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

I PROJEKTVORHABEN inspektour

SWUP GmbH
Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation 7

Primares Untersuchungsgebiet: Ortskern mit Tammensiel, Ostersiel, Hafen

//lf.'lj;;.é wittlommen d%f der ‘
Insel Pellworm

Vorwahl Pellworm 04844

P L IC T

Gemeinde Pellworm

Ortskernentwicklungskonzept
Untersuchungsgebiet
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inspektour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

I PROJEKTVORHABEN

18./19.09.2018 17.10.2018 13.11.2018 19.12.2018
_Auftaktgesprach _Lenkungsgruppen- . Lenkungsgruppen- . Lenkungsgruppen-
: Ortsbegehungen i treffen : treffen : treffen
: Tiefeninterviews
- ' i 23.11.2018 21.12.2018

. Beteiligungs- . Projekt-

abschluss

Bestandsaufnahme/ -analyse E Werkstatt

Ableitung Ziele/

Handlungsfelder Konzeption/ MaBnahmenplanung Endkonzept
Sep 2018 Okt 2018 Nov 2018 Dez 2018
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INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALE inspektour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

SWUP GmbH
Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation 7

Legende:
Bauliche Missstande:

StralRenzige
Durchgang zum Parkplatz
Hafenflache Sid
UthlandestralRe

Gebaude
@ Landmaschinenwerkstatt
O ehemaliges Postgebaude
@ Landhandel / Fahrradlager
@® Hafengebaude

Potenzialflachen:

Erweiterungsflache im
AuBenbereich

Gewerbe
EHotel
I Infrastruktur

IWohnen / sozialer Wohnungsbau

12. Fahrradlager

13. Volksbank

14. Hafenmuseum

15. Sportboothafen

16. Fahrradverleih

17. Arztpraxis

18. Apotheke

19. DRK Zentrum fir Gesundheit
und Familie

20. DRK Seniorenpflegeheim

21. DRK Seniorenwohnen

I Leerstinde
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I ZIELE FUR DIE ORTSKERNENTWICKLUNG tour

Wir auf Pellworm bekennen uns zu einer
ganzheitlichen und nachhaltigen Insel-Entwicklung.

Wir wollen Ursprunglichkeit und Regionalitat erhalten
und trotzdem Neues wagen.

Ableitung fur die Ortskernentwicklung

WAS Erhalt und Steigerung der Lebens-, Arbeits- und Erholungsqualitat
durch ganzheitliche und nachhaltige Entwicklung.

VVI E Anspriche und Bedurfnisse der Burger, Gewerbetreibende und Gaste
in Einklang bringen und diesen gerecht werden im Sinne der
Nachhaltigkeit (Okologisch, 6konomisch, sozial).

VVOM |T Investition in eine bedarfsorientierte und zeitgemafe Entwicklung zum
Ausbau der Wertschopfung auf der Insel.



ZIELE FUR DIE ORTSKERNENTWICKLUNG tour
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Ableitung von ubergeordneten Zielen

— Etablierung einer nachhaltigen Lebens- und Wirtschaftsweise als Teil der
regionalen Identitat

— Erhohung der (Aufenthalts-)Qualitat auf allen Ebenen
— Forderung des CO:-neutralen Verkehrs und der Verkehrsberuhigung

— Schaffung zukunftsfahiger bedarfsgerechter Angebote (Handel, Gast-/
Gewerbe, Mobilitat, Versorgung, Wohnraum, Kommunikation etc.)

— Verbesserung der Zuganglichkeit und Barrierefreiheit der Angebote und
Informationen

— Schaffung der Rahmenbedingungen / Infrastruktur fur Wirtschaftsforderung
(inkl. Personalgewinnung) und Wertschopfungsverlangerung (insbesondere
im Tourismus und der Landwirtschaft)



HANDLUNGSBEDARFE

Y

Ableitung von Handlungsbedarfen

Handlungsfeld Handlungsfeld
Infrastruktur/ Freizeit/
Mobilitat Tourismus

Handlungsfeld Handlungsfeld
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Handlungsfeld
Landwirtschaft/
Gewerbe

inspektour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

SWUP GmbH q}
/,

Handlungsfeld
Kommunikation



I HANDLUNGSBEDARFE inspektour
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© POTENZIALE @ BEDARFE
Dorfcharakter bedient den Keine gefuhlte ,Ortsmitte”
Trend nach Ursprunglichkeit und
Uberschaubarkeit
Sehr sauberes Erscheinungsbild der Ladenlokale
Erscheinungsbild, keine und (Freizeit-)Einrichtungen oft
aufdringlichen Beschilderungen nicht zeitgemal
Aktiver Hafen, 6 Krabbenkutter, Hafen-Areal ohne
Ausflugsschifffahrten Aufenthaltsqualitat
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I HANDLUNGSBEDARFE inspektour

Attraktivierung des Hafen-Areals

Verschonerung Stral3enzug Tammensiel

Aufwertung Durchgang Parkplatz zur Stralie Tammensiel
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SWUP GmbH
hitektur, Stadt lediatior
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10. Entwicklung des "Hafengangs"

-
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I HANDLUNGSBEDARFE inspektour
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© POTENZIALE o BEDARFE
Insel der kurzen Wege Fehlende stadtebauliche
Naturliche Besucherlenkung Besucherlenkung

durch Dezentralisierung

Grune Insel Eingeschrankte Zuganglichkeit
- Erneuerbare Energien von Informationen, Produkten,
- E-Mobilitat (Mobilitats-)Angeboten
- Radfahren

Standortvorteile insbesondere Risiko fur Basisversorgung

fur die Ansiedlung von Familien - Fehlende Nachfolgeregelung

- Fachkraftemangel




I HANDLUNGSBEDARFE yektour
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Ausbau der Mobilitatsangebote

Verbesserung bedarfsgerechter Zuganglichkeit
Stadtebauliche Ordnung Tammensiel Sud
Aufwertung und Verkehrsberuhigung Uthlandestrale
Forderung Ful3- und Radverkehr

Schaffung bzw. Aufwertung von Verweilzonen

Sicherung und Ausbau der Daseinsvorsorge



I HANDLUNGSBEDARFE inspektour
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© POTENZIALE o BEDARFE
Ausgepragte naturliche Hafen ist kein attraktiver
Bedingungen fur Erholung und touristischer Anziehungspunkt
Gesundheit
Kleine Beherbergungsbetriebe Fehlende Tourismusstrategie /
und Bauernhof-Feriendomizile zielgruppengerechte Angebote zur
mit sehr familiarer Nahe zum Erreichung der Leitbild-Ziele
Gast
Breites Veranstaltungsangebot Wenig Indoor-Freizeitangebote
durch hohes ehrenamtliches insbesondere fur Familien/ Kinder/
Engagement der Burger Jugendliche




I HANDLUNGSBEDARFE
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Ortsbild Infrastruktur/ Freizeit / Wohnen Landwitsch. Kommuni-
Mobilitat Tourismus /Gewerbe kation

Entwicklung Gesundheitshof

Konzipierung einer Tourismusstrategie



I HANDLUNGSBEDARFE inspektour
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© POTENZIALE @ BEDARFE
Hoher Wohnstandard Aktuell kein verfagbarer
(insbesondere Mietwohnraum, kaum verflgbare
uberdurchschnittlich grof3e Bauflachen

Wohnflache pro Einwohner)
Steigender Bedarf an alters-
gerechtem (Miet-)Wohnraum

Keine Bausunden aufgrund des demografischen
Wandels

Energetisches Steigender Bedarf an bezahlbarem

Quartierskonzept Ostersiel (Miet-)Wohnraum flr neue

Arbeitskrafte




I HANDLUNGSBEDARFE inspektour
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. Infrastruktur/ Freizeit / Landwitsch. Komm

Schaffung von (Miet-)Wohnraum
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I HANDLUNGSBEDARFE inspektour
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© POTENZIALE o BEDARFE
Knapp 80% der Inselflache ist Notwendige Zusatzerwerbs-
Landwirtschaftsflache und damit moglichkeiten zur Sicherung von
wirtschaftlich wie Arbeitsplatzen und Existenzen

landschaftlich pragend

Charme von ausschliel3lich Notwendige Vernetzung von
kleinstrukturierte Tourismus und Landwirtschaft
Familienbetrieben
(Landschaftsbild, Gasteerlebnis)
Fehlende bzw. nicht ausreichende
Veredelung und Vermarktung Veredelungsbetriebe (insbes. fur
regionaler Produkte Fleisch- und Milch-Erzeugnisse)
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I HANDLUNGSBEDARFE
. Infrastruktur/ Freizeit / Landwitsch.

Grundung und Bau einer Inselfleischerei
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Kommuni-
kation

Aufbau einer Regionalmarke und Vermarktungsstrategie
regionaler Produkte



I HANDLUNGSBEDARFE inspektour
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@© POTENZIALE @ BEDARFE
Grol3es Burgerinteresse an Notwendigkeit fruhzeitiger
aktiver Mitgestaltung Information und Einbindung der

Bevolkerung zu relevanten Themen

Breitbandverlegung bis 2019 Bessere Bekanntmachung einiger
Versorgungsangebote fur Burger
und Gaste

Nahe zum Gast eignet sich - E-Bike-Ladestationen

insbesondere zum Storytelling in - Periodische Versorgungs-

der Vermarktung angebote vom Festland

- Supermarkt-Offnungszeiten
fur Gaste, etc.
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Ortsbild Infrastruktur/ Freizeit / Wohnen Landwitsch. Kommuni-
Mobilitat Tourismus /Gewerbe kation

Ausweitung des Inselmanagements (Projektmanagement)




1. Grindung und Bau
einer Inselfleischerei

2. Erweilerungsgebial

| 4. punktuelle Aufwertung AN 3B Sozlalw
des StraBenzugs Tammensiel \ - _-_-——-—""{ L

5. Beschilderung / Markierung |
des Durchgangs zum Parkplatz \

6. Entwicklung zum
Einfamilienhausgebiet

| 4. Aufwertung des
| Spielplatzes B WEVR

8. Aufwertung des
Hafenmuseums

7. Neustrukturierung des
Ubergangs Tammensiel -
Hafen durch Gewerbe,
Wohnan, Seniorenwohnen

9. Neugeslallung des
Hafengelandes




HANDLUNGSFELD ORTSBILD

tour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

Schlisselprojekt SP 1: Attraktivierung des Hafens/ des Tiefwasseranlegers

Beschreibung

Die aktuell geringe Aufenthaltsqualitat des aktiven Hafens
(Hauptumschlagplatz Schwergiter, Hochwassergebiet, temporare
Leerstande) sowie des Tiefwasseranlegers (Ankunft Fahre) soll Uber
eine Inwertsetzung des Areals durch Mallhahmen zur Optimierung
und Vereinbarkeit von

- Funktionalitaten (Umschlagplatz vs. Aufenthaltsort)
Erscheinungsbild (Hochwasserschutz)

Atmosphare (insbesondere Beleuchtung)

Verkehrsfihrung (Verbindung zu Ostersiel und Tammensiel)
Angebotserweiterung (gastronomisch, freizeit-touristisch)

Ausgewahlte MaRnahmen mit sichtbarem Effekt:

- Aufwertung Hafenmuseum

- Schaffung von Verweilzonen/ Warft mit Gastronomie, Handel,
Information, Toiletten

- Malnahmen zur Verkehrsfiihrung und —beruhigung, sichere
Querung fir FuBganger

Synergieeffekte zu anderen Schlusselprojekten:

- SP 5 Verbesserung der bedarfsgerechten Zuganglichkeit
- SP 8 Beglnstigung des Ful3- und Radverkehrs

- SP 9 Schaffung und Aufwertung von Verweil-/ Ruhezonen

Herausforderungen

Vorhandene Saisonalitat durch Hochwasser
Aulendeichgebiet in der Hoheit des LKN

Ganzjahriger Hauptumschlagplatz fir Schwerguter
Mittelfristige UmbaumalRnahmen durch privaten Investor
(Gebaude Tammensiel 4)

Zielerreichungsgrad Hoch Handlungsdruck Hoch

Zuordnung zu den Zielen

Z 1.1 Verbesserung der Ortsgestaltung hinsichtlich funktionaler
und atmospharischer Aspekte

- Z 1.2 Beachtung von inseltypischen Gestaltungen bei
(um)baulichen Vorhaben

- Z 1.3 Attraktivierung des Hafen-Areals zur Wiederbelebung
eines geflhlten Mittelpunkts flr die Blrger

- Z 2.1 Ausbau des (Rad-/ FulR-)Wegenetzes

- Z 2.2 Optimierung der Besucherlenkung/ Orientierungshilfen
(insbesondere fur die StraRe Tammensiel und den Hafen)

- Z 2.3 Steigerung der Aufenthaltsqualitat

- Z 3.1 Schaffung von zielgruppenspezifischen Angeboten und
Infrastrukturen fir ganzjahrigen Tourismus

- Z 3.2 Steigerung der Qualitat auf allen Ebenen

- Z 3.3 Forderung des Miteinanders und Sicherstellung des

hohen ehrenamtlichen Engagements

Bezug zur
Flacheninanspruchnahme Demografischen Entwicklung

Ressourcenschutz durch Relevanz vorhanden

Flachenrevitalisierung

Effekte

Wiederbelebung als Treffpunkt/ Ortsmitte flr Barger/ Gaste
Steigerung der Standortattraktivitat fur Blrger/ NeubUrger/
Arbeitskrafte/ Gewerbe/ Investoren

Absatzeffekte flr vorhandene/ neue Gastronomie/ Einzelhandel
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Mittel- bis Aufwand
langfristig (Kosten/ Umsetzung)

Zeithorizont Hoch



I HANDLUNGSFELD ORTSBILD tour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

SWUP GmbH
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Schllsselprojekte E Q 9 ﬁ
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1 2 3 - T o (14
Aktualisierung und Umsetzung eines durchgangigen Beschilderungskonzepts X X X X X X X
Entwicklung eines atmospharischen Beleuchtungskonzepts (unter Beachtung
schifffahrtsrechtlicher Einschrankungen) bei gleichzeitiger Verminderung der X X X X X
Lichtverschmutzung (insbesondere durch Hafen und Edeka)
Gestaltung von typischer/ pflegeleichter Bepflanzung (z.B. Blumenbeete, Badume, BlUhstreifen
-~ ; . - X X X X X X
entlang gemeindlichen Flachen) inkl. Benennung des Kimmerers
Minderung der Durchfahrtsgeschwindigkeit (z.B. durch bauliche Elemente, Strallenbelag, " x " x « «
EinbahnstralRe, temporare Fahrverbote, Fahrzeugverbote fiir 7,5t)
Verminderung wildparkender Autos X X X X X
Themenbezogene Spiel-Areale (z.B. Ebbe-Flut-Wasserspielplatz, Nordsee-Spielplatz, Piraten-/
: . . X X X X X X
Schatzinsel-Spielplatz, Watt-Spielplatz)
Ausweitung des gastronomischen Angebots | Verpachtung der leerstehenden Gastronomie X X X X X
Schaffung von (temporaren) Verweilzonen ohne Konsumzwang, Unterstande X X X X X
Installation von (temporaren) Uberdachten Radstationen inkl. E-Bike-Ladestationen X X X X X
Aufwertung Hafenmuseum | Prifung der Entwicklung der Raumlichkeiten zur Nutzung " "

auRerhalb der Saison (z.B. als Indoor Markt, als Werkstatten 0.a.)

Entwicklung Yachthafen (z.B. mit Seebrucke, Schwimm-Ponton als Anleger bei Niedrigwasser)  x X



HANDLUNGSFELD ORTSBILD tour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

SWUP GmbH
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Schaffung Promenade zum Flanieren X X
»Gastronomiewarft" (Buden, Hauser auf Stelzen) fir Gastronomiebetriebe und andere
. X X
Angebote (Verkauf, Informationen, etc.)
Neubau offentlicher Toiletten im Rahmen der zu entwickelnden ,Gastronomiewarft* im Hafen X X
Gestaltung eines ,Willkommensbereichs* fir Gaste im alten Hafen (Ankunft Zubringerbus) X X
Mauer am Deich/ Tiefwasseranleger bemalen z.B. als Projekt der Pellwormer Schule X X
Tammensiel: Markierung Parkplatz-Durchgang durch Torbdgen mit Hinweisschildern X X X
Sortierung der Moéblierung/ Austausch Material X X X

Aufwertung des Spiel-Areals in der Einkaufsstralle X X



I UBERSICHT DER SCHLUSSELPROJEKTE inspektour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

SWUP GmbH q}
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SP 1 Attraktivierung des Hafen-Areals/ des Tiefwasseranlegers
SP 2 Verschonerung Strallenzug Tammensiel
SP 3 Aufwertung Durchgang Parkplatz zur Strale Tammensiel ORTSBILD

SP 4 Ausbau der Mobilitatsangebote

SP 5 Malinahmen zur Verbesserung der bedarfsgerechten Zuganglichkeit
SP 6 Stadtebauliche Ordnung des Ubergangs Tammensiel (Einkaufsstrae) zum Hafen
SP 7 Verkehrsfuhrung Uthlandestral’e und Hafen

SP 8 Begulnstigung des Ful3- und Radverkehrs

SP 9 Schaffung und Aufwertung von Verweil-/ Ruhezonen

SP 10 Malinahmen zur Sicherung und Ausbau der Daseinsvorsorge

INFRASTRUKTUR/ MOBILITAT]

SP 11 Entwicklung Gesundheitshof
SP 12 Konzipierung einer Tourismusstrategie

FREIZEIT/ TOURISMUS

SP 13 Schaffung von (Miet-)Wohnraum
WOHNEN

SP 14 Grundung und Bau einer Inselfleischerei
SP 15 Aufbau einer Regionalmarke und Vermarktungsstrategie regionaler Produkte

LANDWIRTSCHAFT/ GEWERBE

SP 16 EinfUhrung Inselmoderation

KOMMUNIKATION
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PRIORISIERUNG DER SCHLUSSELPROJEKTE inspektour

TOURISMUS- UND REGIONALENTWICKLUNG

_ _ . _ ) Legende: Zielerreichungsgrad  Zeithorizont
Orientierungsrahmen fur weitere Schritte Handlungsdruck
Aufwand
1 Gering Kurzfristig
2 Mittel Mittelfristig
3 Hoch Langfristig
Schliisselprojekte ] .
Daseinsvorsorge SP 10 . Vorwiegend VorW|ege_nd
Gesundheitshof SP 11 Tourismus-charakter Dorfentwicklungs-
o Attraktivierung Hafen/ Tiefwasseranleger SP 1 charakter
E & Regionalmarke/ regionale Produkte SP 15 Regionale Lindliche
5 '§ Inselmoderation SP 16 Entwicklung | Entwicklung
52 (Met-)Wohnraum SP 13 IB.SH | MWVATT | LLUR | MELUND
T < Tourismusstrategie SP 12
@ 5 FuR-/ Radverkehr SP 8 ganzjahrig
Zugiinglichkeit SP 5 2014-2020 (2023) 2014-2020 (2023)

Leader

Mobilitdtsangebote SP 4 S
Parkplatz-Durchgang SP 3 E F RE

ganzjahrig

ganzjahrig

Stadtebau Ubergang Tammensiel - Hafen SP 6 Stichtag 1.4.

Inselfleischerei SP 14
Verkehrsflhrung Uthlandestral’e/ Hafen SP 7 - G RW
StralRenzug Tammensiel SP 2 —
Verweil-/ Ruhezonen SP 9 = ganzjéhrig

GAK

ganzjahrig

Geplant fiir
Haushaltsjahr 2020
Abkirzungen siehe Anhang

Ubersicht Fordertopfe
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1 Edekamarkt Popal
2 Markant - Mark Petersen
3

4 Béckerei Cornilsen

6 Pellwormer Tapferei
L!llcncronhof Tel. 1588
7 Oko-Hofladen C. Zetl

8
9 Kunstgewerbe H. Jordt
10 Blumenstube
11 Geschenkartikel
Kaufmannsladen Martensen
12 Modestibchen Schroer
13
quatve 14 Atelier Poseidon
Olbilder Aquarelle
15
16 Topferei Sonja Petersen
17 Tankstelle/Kfz Werkstatt
Wolfgang v. Holdt 603
18 Holzwiirmchen-Holzspielzevg
Manuela u, Hons-Hermann ORrt

Schafwolle

Freizeitangebote

1 Bundeskegelbahn
"Zur Alten Kirche"
' 2 Minigolf, Tennis
“Freizeitonlage’
3 Sauna "Hooger Fahre”
4 Kurzentrum
Sauna, Anwendungen
on-Heimreich-Hous
5 Schutzstation Wattenmeer
Tammensiel 6
4 Inselmuseum
fundem
ndemuse

1
im Ant

yseum Liermanit
um Bohnsen
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